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1 Johdanto

Kuntoarvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittaa
merkittavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden
yksityiskohtainen maarittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen
suunnitelma (PTS) on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia
tarkasteluja vaan perustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa
esitetty PTS-ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset toimivat lahtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

Kustannusennusteessa kaytetaan yleisia ja kuntoarvioijan kokemukseen perustuvia kustannustietoja
vuoden 2024 kustannustason mukaisesti ilman arvonlisaveroa. Kustannusennusteet ovat lahtétietoja
budjetointia varten, eivatka ne ole tarkkoja kustannusarvioita. Kustannusennusteet sisaltavat
rakennuttajan kustannukset seka aputytkustannukset. Vuositason huoltotehtavia ei esiteta.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein. Lisaksi
vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista ja esittaa
mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailyttamisessa ja nostamisessa
seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja

rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat ohjekortin RT 103098 mukaisesti:

Arvioinnissa kaytetyt kuntoluokat

1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 Uusi Ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
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2 Tilaaja

Laitilan kaupunki
Tilaajan yhteyshenkil6
Eva Nurmi
kiinteistopaallikko

040 7549122
eva.nurmi@laitila.fi

3 Laatija
Juha Tanner

Rakennusinsinoori (AMK)
Lotus Demolition Oy

3.1 Ajankohta ja sadaolosuhteet

26.11.2024

Puolipilvinen, lampétila + 5,0 °c, kastepiste + 2,2 °c, ilman suhteellinen kosteus rh 82 %
Lisatietoja

Rakennus on ollut puoli vuotta tyhjillaan.
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4 Lahtotiedot

4.1 Kiinteiston lahtotiedot

Nimi Kaivolan koulu
Kiinteistétunnus 400-405-3-1 ja 400-405-3-14
Osoite Kaivolantie 1058

23800 Kaivola
Rakennusvuosi 1940, laajennettu myéhemmin
Kerrosala 432 m?
Tilavuus -m3
Huoneistoja - kpl
Rakennuksia 3 kpl
Rakennustyyppi 511 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Kerrosluku 2 + osittainen kellari
Porraskaytavia 2
Hissit Ei
Lammitysjarjestelma Oljykayttdinen patterilammitys

IlImanvaihtojarjestelma Painovoimainen
Kattotyyppi- ja kate Harjakatto, tiilikate ja peltikate

Rakennusmateriaali Puu
4.2 Korjaus- ja huoltohistoria

Ei tiedossa

4.3 Asiakirjaluettelo

Skannatut pohjapiirustukset

5 Yhteenveto ja suositellut toimenpiteet

Kuntoarvion kohteena oli alun perin vuonna 1940 valmistunut koulurakennus, jota on myéhemmin
laajennettu (rakennusvuodesta ei tietoa, arvio 1970-luku). Kokonaisuutena kohde on pdadasiassa
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kuntoluokassa valttava-tyydyttava (KL 2-3).

Rakenteet, sisatilat ja ulkoalueet

Kokonaisuudessaan kiinteistd on rakennusteknisiltéd osiltaan tyydyttavassa / valttavassa kunnossa.
Rakennuksen kuivatusrakenteet olivat padosin hyvassa kunnossa. Rakennuksen sisatilojen
pintarakenteiden arvioitiin olevan teknisen kayttéian ylittaneita. Ulkoalueet ovat tyydyttavassa
kunnossa.

LVI-jarjestelmat

LVI-jarjestelmat ovat suurimmalta osin alkuperdisia. Laajennusosassa on uusittu viemariputkia,
pohjaviemarit ovat alkuperaisia. Vesi- ja viemarijarjestelman venttiilit ovat teknisen kayttdikansa
paassa ja suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana. Myds putkisto alkaa lahestya elinkaaren
loppupuolta ja tarkastelujakson aikana suositellaan tehtavaksi kayttdévesiputkiston ja viemariputkiston
kuntotarkastus tulevan uusimistarpeen toteamiseksi.

Lammityksen osalta on l[ammityskattilan 6ljypolttimen tekninen kayttdika umpeutunut. Suositellaan
seuraamaan kattilan toimintaa. Lammityspatterit ovat myos valtaosin teknisen kayttoian ylittaneita.

llImanvaihto on painovoimainen, ja todenndkdisesti riittamaton suurien kayttajamaarien yhteydessa.

Sahkojarjestelmat

Huomioitavia seikkoja ovat suositus 10-vuotistarkastuksen suorittamisesta, silla tarkastusta ei ole viela
toteutettu. Suositeltuja toimenpiteitda ovat muun muassa valaistuksen vaihtaminen LED-valoiksi.
Tietoteknisissa jarjestelmissa huomio kiinnittyy antennijarjestelmien alkuperdisyyteen ja niiden
tarpeeseen uusimiselle. Lisaksi paloturvallisuusjarjestelma, rikosilmoitus- ja kulunvalvontajarjestelmat
suositellaan paivitettavaksi.
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5.1 Kuntoluokkien yhteenveto

Alueosat

fe)

Aluevarusteet

Aluerakenteet

Talo-osat

N

Perustukset ja sokkelit

Alapohjat

Rakennusrunko

Julkisivut

Ovet ja ikkunat
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Vesikatot ja ylapohjat

Tila-osat
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Tilapinnat

Tilavarusteet

Muut tilaosat

LVIS-jarjestelmat

N

Lammitysjarjestelma

llImanvaihtojarjestelma

Vesi- ja viemarijarjestelma

Sahkojarjestelmat
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Turvallisuus

5.2 Suositellut toimenpiteet

Alueosat: Aluevarusteet

*  Peli- ja leikkivalineiden kunto- ja médréaikaistarkastus. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.

« Vanhan raja-aidan rautalankojen poisto. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.

* Puisen raja-aidan puhdistus ja pintakdsittely Reagointi: 2026, hinta-arvio: 4 t€.
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Alueosat: Aluerakenteet

* [stutuspenkkien poisto sokkelien vdlittomdstd ldheisyydesta. Tayttd karkealla kiviaineksella. Reagointi:
2025, hinta-arvio: 3 t€.

Alueosat: yleiset toimenpide-ehdotukset

* Piharakennusten tarkempi kuntotutkimus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 6 t€.

Talo-osat: Alapohjat
* Alustilojen raivaus Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.

 Alapohjan kuntotutkimus mahdollisesti vaurioituneilta osin. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 5 t€.

Talo-osat: Rakennusrunko
* Kuntotutkimus hirsirakenteille Reagointi: 2027, hinta-arvio: 5 t€.

* Kuntotutkimus laajennusosan ulkoseinérakenteille Reagointi: 2026, hinta-arvio: 5 t€.

Talo-osat: Julkisivut

* Julkisivujen pesu ja maalaus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 25 t€.

Talo-osat: Ovet ja ikkunat
* Vanhojen ikkunapuitteiden huoltomaalaus tarvittavilta osin Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.
* Lasivdlin tuuletuksen tehostaminen missé tarpeellista Reagointi: 2025, hinta-arvio: 4 t€.

+ Vanhempien ovien tiivistyksien uusiminen ja kunnon tarkastus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 2 t€.

Talo-osat: Vesikatot ja ylapohjat

* Kattoturvatuotteiden asennus madrdysten mukaiseksi Reagointi: 2027, hinta-arvio: 5 t€.
* Kattojen perusteellinen pesu Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.

* Radystdiden puuosien huoltomaalaus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 4 t€.

+ Seuranta vesikaton vuotojen varalta

* Ullakoiden tyhjennys ylimddrdisestd tavarasta Reagointi: 2026, hinta-arvio: 3 t€.

Tila-osat: Tilapinnat

* Ldhes kaikkien sisdpintojen uusiminen (ei hinta-arviota) Reagointi: 2028, hinta-arvio: -

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Tila-osat: Tilavarusteet

* Kiintokalusteiden uusiminen kéyttétarkoitusta vastaavaksi Reagointi: 2029, hinta-arvio: 20 t€.

Tila-osat: Muut tilaosat

* Pesu- ja saunatilojen perusteellinen remontointi Reagointi: 2029, hinta-arvio: 30 t€.

LVIS-jarjestelmat: Lammitysjarjestelma

- Oljypolttimen toiminnan tarkempi seuraus (tekn. kdyttéikd padttynyt)

LVIS-jarjestelmat: Imanvaihtojarjestelma

* Ilmanvaihdon riittdvyyden arviointi ja sen lisGdminen kéyttdtarkoituksen mukaiseksi Reagointi: 2028,
hinta-arvio: 11 t€.

LVIS-jarjestelmat: Vesi- ja viemarijarjestelma

« Sulku- ja saatoventtiilien uusiminen tarvittavilta osin Reagointi: 2029, hinta-arvio: 6 t€.
+ Viemdrien kuntokartoitus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 5 t€.

* Kayttovesiverkoston kuntokartoitus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 4 t€.

*  Vanhempien wc-kalusteiden uusiminen Reagointi: 2029, hinta-arvio: 15 t€.

LVIS-jarjestelmat: Sdhkéjarjestelmat
* Sdahkojdrjestelmien kuntokartoitus ja 10-vuotistarkastus Reagointi: 2025, hinta-arvio: 5 t€.

* Loisteputkivalaisimien vaihto Reagointi: 2027, hinta-arvio: 8 t€.

LVIS-jarjestelmat: Turvallisuus
* Poistumistievalaistuksen asennus sGhkdjen uusinnan yhteydessd Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.

* Verkkovirtaisten, ja yhteen liitettyjen palovaroittimien asennus Reagointi: 2028, hinta-arvio: 5 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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6 Havainnot

6.1 Alueosat
6.1.1 Aluevarusteet

Alueella on eri puolilla runsaasti leikki- ja pelivalineita. Kiinteistda kiersi paikoin vanhat
huonokuntoiset raja-aidat.

Havainnot

* Leikkivalineiden madaraaikaistarkastuksista ei ollut merkintoja laitteissa tai saatavilla olevissa
asiakirjoissa. Paaosa leikkivalineista vaikutti tayttava nykyaikaiset turvamaaraykset, mutta joukossa
oli myos eikkivalineitd, jotka eivat valttamatta vaatimuksia tayta kuntonsa tai toiminnallisuutensa
vuoksi. (Ks. kuvat 1-3 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Kiinteistdn vanhassa sivuraja-aidassa oli paikoin viela rautalangat jaljella, jotka ovat vaarallisia
eldimille ja ihmisille, mikali niitéd ei huomaa. Katua vasten oleva puinen raja-aita on huoltokasittelyn
tarpeessa. (Ks. kuvat 4-5 ja toimenpide-ehdotukset 2 ja 3)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Peli- ja leikkivdlineiden kunto- ja mdadréaikaistarkastus. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.
2) Vanhan raja-aidan rautalankojen poisto. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.

3) Puisen raja-aidan puhdistus ja pintakdsittely Reagointi: 2026, hinta-arvio: 4 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 3 Aidattu pelialue. Rakenneosista paateltyna Kuva 4 Vanha huonokuntoinen raja-aita.
rakennettu vuonna 2022 tai sen jalkeen.
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Kuva 5 Kadun sivulla on laudoitettu raja-aita

6.1.2 Aluerakenteet

Rakennus sijaitsee rinnemaisella tontilla. Pihan pinnoite on osin nurmikkoa ja osin kovapohjainen
hiekkakentta.

Havainnot

* Maanpintojen kallistukset sokkelin valittdmassa laheisyydessa on tehty paaosin rakennuksesta
poispain viettavaksi. Rakennuksen ymparille on myos tehty salaojitus melko tuoreeltaan, ja siina on
karkea sorastus lahes koko rakennuksen ympari. Laajennusosassa havaittiin myos patolevytys.
Vanhalla puolella kyseista patolevytysta ei havaittu. (Ks. kuvat 6-9 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Istutuspenkkien poisto sokkelien valittémadsté Idheisyydestd. Taytto karkealla kiviaineksella. Reagointi:
2025, hinta-arvio: 3 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 6 Ylapihan hiekkapintainen puoli Kuva 7 Sivulla oleva nurmipinta

Kuva 8 Salaojitukset ja salaojasora Kuva 9 Sokkelia vasten asennettu kasvipenkki

6.1.3 Ulkovarastot

Pihalla oli useampi lisdrakennus jotka toimivat oletettavasti korkeintaan varastoina tai ovat jaaneet
pois kaytdsta kokonaan. Varastoihin ei paaasiassa ollut paasya sisalle.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Havainnot

* Isomman piharakennuksen puuverhous on alareunastaan pehmeaa ja kosteusvaurioitunutta
olemattoman sokkelikorkeuden vuoksi. Raystas on melko lyhyt, mutta siina ei nakynyt paallisin
puolin vaurioita. (Ks. kuvat 10-12)

* Pienemmassa piharakennuksessa on ylhaalla hiekoitusvarasto. Sen kellariin ei ollut paasya. (Ks.
kuvat 13-15)

+ Jatekatoksen kunto oli melko hyva, ei paasya. (Ks. kuva 16)

‘,,_V‘l —Ir-|r~—— P— =

Kuva 10 Isompi piharakennus Kuva 11 Sokkelikorkeus on liilan matala
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Kuva 12 Raystas on melko lyhyt

Kuva 13 Pienempi piharakennus

: 2 -
| A i

Kuva 15 Sisapuoli
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Kuva 16 Jatekatos

6.1.4 Yleiset toimenpide-ehdotukset

1) Piharakennusten tarkempi kuntotutkimus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 6 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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6.2 Talo-osat

6.2.1 Perustukset ja sokkelit
Rakennus on kaikilta osiltaan betonisokkelirakenteinen, jossa on vanhalla puolella tiilihormeja.
Perustus on vanhalla puolella oletettavasti betoniantura tai luonnonkivi. Laajennuspuolella on

todennakoisesti betonianturat. Sokkelit on rapattu ulkopuolelta.

Havainnot

* Sokkeleissa ei avaittu merkittavia halkeamia tai muodonmuutoksia. (Ks. kuvat 17-18)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Kuva 17 Vanhan puolen sokkelirakenteet Kuva 18 Laajennusosan sokkelirakenteet

6.2.2 Alapohjat

Alapohjarakenteena on vanhalla puolella puurakenteinen, tuulettuva alapohja. Alapohjarakenteen
eristeena on kaytetty mineraalivillaa. Laajennuspuolella on kellari, jonka alapohja on maanvarainen
betonilaatta.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Havainnot

« Vanhan puolen alapohjassa havaittiin runsaasti tavaraa ja rakennusjatetta. (Ks. kuvat 19-20 ja
toimenpide-ehdotus 1)

+ Alapohjien tuuletus vaikutti riittavalta, silla tiloissa ei aistinavaraisesti havaittu poikkeavia hajuja tai
kosteuspitoisuuksia.Alapohjarakenteissa ei padasiassa havaittu merkittavia kosteusjalkia tai
muodonmuutoksia. Kadulta katsottuna oikeanpuoleisessa alustilassa oli alapohjan
pohjalaudoituksessa merkittavasti tummaa, joka saattaa olla kosteuden tai palovaurion
aiheuttamaa. (Ks. kuvat 21-22 ja toimenpide-ehdotus 2)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Alustilojen raivaus Reagointi: 2025, hinta-arvio: 3 t€.

2) Alapohjan kuntotutkimus mahdollisesti vaurioituneilta osin. Reagointi: 2025, hinta-arvio: 5 t€.

2700 h : ' f : i ) e T . \"

Kuva 19 Vanhan puolen alapohja Kuva 20 Vanhan puolen alapohja
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Kuva 22 Yhdessa alustilassa poikkeavan pintaisia
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Kuva 21 Paaasiassa alapohjan rakenteet olivat terveen
oloisia. pohjalautoja.

6.2.3 Rakennusrunko

Rakennus on maanpadallisilta rakenteiltaan puuta. Vanhan osan runko on hirsirakenteinen ja
uudemman osalta puurunkoinen ja mineraalivillalla eristetty. Laajennusosan kellari on
betonirakenteinen.

Havainnot

* Runkorakenteissa ei havaittu poikkeavia kosteusjalkia tai merkittavia muodonmuutoksia. Vanhassa
hirsirunkoisessa osassa on viitteita kengityksestd, mutta sita ei paasty tarkastamaan. Verhouksen
alareunaan on kuitenkin asennettu suojapelti, joka viittaisi tehtyihin korjaustoimenpiteisiin joko
pelkan ulkoverhouksen osalta, tai sitten koko seindrakenteen osalta. (Ks. kuva 23 ja toimenpide-
ehdotukset 1 ja 2)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Kuntotutkimus hirsirakenteille Reagointi: 2027, hinta-arvio: 5 t€.

2) Kuntotutkimus laajennusosan ulkoseindrakenteille Reagointi: 2026, hinta-arvio: 5 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Kuva 23 Liikuntasalista nakyy vanhan osan hirsirunko

6.2.4 Julkisivut

Julkisivut koostuvat pystyyn asennetusta peiterimalaudoituksesta.

Havainnot

* Laudoituksen maalipinta alkaa olla paikoin melko heikossa kunnossa. (Ks. kuvat 24-29 ja

toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Julkisivujen pesu ja maalaus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 25 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa

Y-tunnus: 2693462-9
Puh: 020 732 0280
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Kuva 25 Laajennusosa luoteeseen
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Kuva 26 Laajennusosa koilliseen Kuva 27 Vanha osa luoteeseen

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 29 Vanha osa kaakkoon
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Kuva 28 Vanha osa koilliseen

6.2.5 Ovet ja ikkunat
Ikkunat olivat padosin avattavia kaksipuitteisia ikkunoita, joissa on vanhat lasitukset.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia, yksilehtisia ovia, joista padosassa on ikkunat. Rydmintatilojen ovet ovat
alkuperaisia puuovia. Laajennusosan ulko-ovet on uusittu melko tuoreeltaan.

Ikkunoille ja oville tehdyista huolto- tai kunnostustoimenpiteista ei ollut tietoa.

Havainnot

+ Isoissa tiloissa on asennettu ikkunaremontissa sisapuitteeseen ohut eristyslasielementti vanhan
lasin tilalle. Korjatut ikkunat on myds maalattu. Alkuperaiset ikkunat ovat maalipinnoiltaan melko
huonossa kunnossa. Vanhassa osassa ei ole vesipelteja. (Ks. kuvat 30-33 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Uusituissa ikkunoissa oli merkittavasti kosteutta ikkunavalissa. Eristyslasi ei paasta hukkalampoa,
joka kuivattaisi lasivalin. Tama voi aiheuttaa lasivalin puuosien ennenaikaista pintavaurioitumista
seka myohemmin myds lahovaurioita. (Ks. kuva 34 ja toimenpide-ehdotus 2)

+ Ulko-ovien tiiviydessa ja toimivuudessa ei havaittu merkittavia puutteita. Vanhan osan rydmintatilan
ovet ovat alkuperdisia ja melko huonokuntoisia, mutta ajavat asian ja niissa ei tiiviys ole olennaista.
(Ks. kuvat 35-38 ja toimenpide-ehdotus 3)

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Vanhojen ikkunapuitteiden huoltomaalaus tarvittavilta osin Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.
2) Lasivélin tuuletuksen tehostaminen missd tarpeellista Reagointi: 2025, hinta-arvio: 4 t€.

3) Vanhempien ovien tiivistyksien uusiminen ja kunnon tarkastus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 2 t€.

Kuva 32 Vanhan osan ikkuna ulkopuolelta Kuva 33 Laajennusosan ikkuna ulkopuolelta

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Kuva 34 Merkittavasti kosteutta lasivalissa

Kuva 36 Vanhan osan umpipuuovet Kuva 37 Laajennusosan kellarin ulko-ovi

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Kuva 38 Laaennusosan ulko-ovi

6.2.6 Vesikatot ja ylapohjat

Rakennuksen kattomuoto oli harjakatto ja katemateriaali oli vanhalla osalla ja laajennusosalla tiilikate
seka valiosalla ja kuisteilla konesaumattu peltikate. Vesikate on uusittu vanhalla osalla jossain
vaiheessa, todenndkdisesti laajennusosan rakentamisen yhteydessa. Molemmissa osissa oli
samanlainen aluskate. Peltikatteen viimeisermmasta huoltomaalauksesta ei ollut tietoa. Vanhan osan
vesikatolla oli teraksiset kulkusillat, laajennusosalla ei ollut kunnon kulkusiltoja, vain puiset lapetikkaat
yhdelle hormille.

Havainnot

+ Vanhan osan vesikatolla oli terdksiset kulkusillat, laajennusosalla ei ollut kunnon kulkusiltoja, vain
puiset lapetikkaat yhdelle hormille.

Tiilikatoilla oli melko runsaasti sammalta. (Ks. kuvat 39-42 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)

+ Raystaiden aluslaudoituksissa ei havaittu lahovaurioita. Puuosien maalipinnt olivat kuitenkin jo
heikossa kunnossa. (Ks. kuvat 43-44 ja toimenpide-ehdotus 3)

* Yldpohjatilojen tarkastelun yhteydessa ei havaittu poikkeavia hajuja tai kosteutta. Vanhan osan
piipun juuresta on joskus vuotanut vettd. Alle oli viritelty muovi keradmaan vuotovedet. Vuotojen
ikaa ei voida arvioida. (Ks. kuvat 45-46 ja toimenpide-ehdotus 4)

+ Ullakoilla on runsaasti sinne kuulumatonta tavaraa. (Ks. kuvat 47-48 ja toimenpide-ehdotus 5)

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Kattoturvatuotteiden asennus médrdysten mukaiseksi Reagointi: 2027, hinta-arvio: 5 t€.
2) Kattojen perusteellinen pesu Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.

3) Raystdiden puuosien huoltomaalaus Reagointi: 2027, hinta-arvio: 4 t€.

4) Seuranta vesikaton vuotojen varalta

5) Ullakoiden tyhjennys ylimadraisestd tavarasta Reagointi: 2026, hinta-arvio: 3 t€.

Kuva 39 Vanhan osan katto Kuva 40 Vanhan osan katto
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Kuva 41 Laajennusosan katto Kuva 42 Laajennusosan katto

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 44 Vanhan osan rdystas

Kuva 45 Vanhan osan vesikatto ullakolta Kuva 46 Laajennusosan ullakkotila

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 47 Vanhan osan ullakko Kuva 48 Laajennusosan ullakko

6.2.7 Ulko-osat

Rakennusten sadevesien ohjaus on uusittu melko tuoreeltaan. Jarjestelmissa ei havaittu puutteita

Havainnot

* Sadevesijarjestelmissa ei havaittu puutteita. (Ks. kuvat 49-50)

Kuva 49 Rannikaivo

Kuva 50 Salaojakaivo

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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6.3 Tila-osat

6.3.1 Tilapinnat

Havaintojen perusteella pintarakenteet ja kiintokalusteet seka varusteet olivat hyvin pitkalti
alkuperaisia tai laajennusosan rakentamisen yhteydessa uusittuja (Iahes poikkeuksetta teknisen

kayttoian ylittaneitd). Keittiolaitteita oli uusittu jossain vaiheessa.

Havainnot

+ Puulattioissa oli yleisesti ian ja kayton aiheuttamaa kulumaa. Liikuntatilan muovimatto oli melko
hyvassa kunnossa. Aulatilan vinyylilaatta oli huonossa kunnossa. Yldkerran muovimatot olivat
kayttdikansa paassa. Markatiloissa ja vessoissa muovimattojen yldsnostoissa/nurkka-alueilla
havaittiin halkeamia.

Sisaseinien pinnoissa paikoin kulumaa ja kolhuja. (Ks. kuvat 51-58 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Léhes kaikkien sisdpintojen uusiminen (ei hinta-arviota) Reagointi: 2028, hinta-arvio: -

Kuva 51 Ryhmatilan puulattia Kuva 52 Ryhmatilan maalattu puulattia

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Kuva 53 Liikuntatila Kuva 54 Aulatila

Kuva 55 Ylakerta Kuva 56 Laajennusosa

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 57 Laajennusosa Kuva 58 Kellarin vessatilat

6.3.2 Tilavarusteet
Rakennuksessa oli useita eri keittioita. Keittididen laitteiden kunnot vaihtelivat merkittavasti.

Havainnot

+ Keittididen laitteiden ja kiintokalusteiden kunnot vaihtelivat merkittavasti. Paakeittidssa oli 5-15
vuotta vanhat Metoksen kodinkoneet jotka olivat hyvassa kunnossa. Muiden keittididen
kodinkoneet olivat kayttdikansa paassa. (Ks. kuvat 59-64)

« Muut tilavarusteet, kuten kaapit, hyllykdt naulakot yms. olivat melko vanhoja ja tyydyttavassa
kunnossa. (Ks. kuvat 65-68 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Kiintokalusteiden uusiminen kdyttotarkoitusta vastaavaksi Reagointi: 2029, hinta-arvio: 20 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 59 Paakeittio

Kuva 60 Paakeittion tiskikone

Kuva 61 Paakeittion liesi

Kuva 62 Padkeittion kylmakaappi

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280



LOTUS Hakulman koulu (Kaivola e

DEMOLITION

Kuva 65 Laajennusosan naulakko Kuva 66 Kellarin varaston kaapistot

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 68 Puutydverstas

Kuva 67 Varaston hyllykko

6.3.3 Muut tilaosat
Vanhan osan ylakerrassa on saunatilat, joita ei todenndkdisesti ole kaytetty pitkaan aikaan.

Havainnot

+ Pesuhuoneen laattoja oli paikoin kopona, ja pintamateriaalit olivat muutoinkin jo kayttoikansa
padssa. (Ks. kuvat 69-70 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Pesu- ja saunatilojen perusteellinen remontointi Reagointi: 2029, hinta-arvio: 30 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 69 Pesuhuone

Kuva 70 Sauna
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6.4 LVIS-jarjestelmat
6.4.1 Laimmitysjarjestelma

Rakennuksessa on lammitysmuotona vesipatterilammitys ja lammaénlahteend on 6ljypoltin. Oljypoltin
sijaitsee kellarin lammaonjakohuoneessa ja sinne on kaynti ulkoa. Oljykattila on Ariterm Arimax E 100 K
vuodelta 2008 (tekn. kayttoika 25-35 vuotta). Kattilan teho on 100 kW. Oljypoltin on Oilon KP-6 L
vuodelta 2006 (tekn. kayttdika 15 vuotta).

Havainnot

« Oljypolttimen tekninen kayttoika on paattynyt. (Ks. kuvat 71-73 ja toimenpide-ehdotus 1)
« Lammityspatterit olivat vanhoja, joista osaan on uusittu termostaatit. (Ks. kuvat 74-77)

« Lammaonjakohuone oli suhteellisen siistissa kunnossa. Putkistossa tai pattereissa ei havaittu
kohdekaynnin aikana vuotoja. Lammonjakohuoneen lattialla oli kuitenkin hieman irtovetta.

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Oljypolttimen toiminnan tarkempi seuraus (tekn. kdyttoikd pédttynyt)

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 74 Lammityspatteri

Kuva 73 Lammitysputkisto

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 75 Lammityspatteri

Kuva 76 Vanhempi termostaatti

Kuva 77 Uudempi termostaatti

6.4.2 Iimanvaihtojarjestelma

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280



LOTUS Hakulman koulu (Kaivola o

DEMOLITION

Havainnot

+ lImanvaihdon riittavyys, kun tiloissa enimmaismaara kayttajia, on varmasti riittamaton. (Ks. kuva 78
ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) llmanvaihdon riittdvyyden arviointi ja sen lisdédminen kéyttotarkoituksen mukaiseksi Reagointi: 2028,
hinta-arvio: 11 t€.

Kuva 78 Vanhan puolen ilmanvaihtokanava

6.4.3 Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Paavesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa. Lammadnjakohuoneessa on paineenkorotuspumput ja suodatuslaitteisto.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280
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Havainnot

+ Putkistovarusteet kuten sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat pitkalti alkuperaisia tai laajennusosan
rakentamisen aikaisia. (Ks. kuva 79 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Vanhan puolen viemadrit ovat padosin vanhoja valurautaviemareita, joitakin osia on uusittu
muoviputkilla.

Laajennusosalla on muoviviemarit. Osa muoviviemariosista on leimattu 2017. Laajennusosallakin
havaittiin valurautaviemareita lammaonjakohuoneessa. Pohjaviemarit ovat vanhoja
valurautaviemareita. (Ks. kuvat 80-81 ja toimenpide-ehdotus 2)

+ Kayttovesiverkosto on alkuperadinen tai laajennusosan rakentamisen aikainen, tarkkaa ikaa ei voitu
arvioida. Kayttdvesiverkosto on kupariputkea. Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvilta osin
muovipaallysteisia mineraalivillaeristeita. (Ks. toimenpide-ehdotus 3)

* Vesi- ja viemarikalusteet ovat suurelta osin melko iakkaita ja hieman heikossa kunnossa. Oli myds
uusittuja wc-kalusteita. (Ks. kuvat 82-84 ja toimenpide-ehdotus 4)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Sulku- ja sGatoventtiilien uusiminen tarvittavilta osin Reagointi: 2029, hinta-arvio: 6 t€.
2) Viemdrien kuntokartoitus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 5 t€.
3) Kayttovesiverkoston kuntokartoitus Reagointi: 2026, hinta-arvio: 4 t€.

4) Vanhempien wc-kalusteiden uusiminen Reagointi: 2029, hinta-arvio: 15 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 80 Vanhan puolen viemarit

Kuva 81 Uuden puolen viemarit Kuva 82 Wc-kalusteet kellarissa
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Kuva 83 Uusitut wc-kalusteet Kuva 84 Wc-kalusteet laajennusosalla

6.4.4 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkdjarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia tai tdydennettyja. Padosa kaapeloinneista ja
laitteista on pinta-asennettuja. Osa kaapeleista on johtokanavoitu, mutta osa on vain kiinnitetty
jalkalistan paalle naulakiinnikkeilla.

Jakokeskukset ovat alkuperaiset. Vikavirtoja ei ole jakokeskuksissa. Kaikki johdonsuojat ovat
tulppasulakkeita. Toimiva jarjestelma ja silmamaaraisesti kaikki kunnossa, tosin lahes kaikkien
sahkodosien tekniset kayttdiat ovat jo tulleet vastaan, joten niiden uusiminen tulee tehda
tarkastelujakson aikana.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Havainnot

+ Rakennuksessa oli useita mittausryhmakeskuksia. Osa alkuperaisista johtimista oli erittain
hapettuneita.
Keskusten 10-vuotistarkastuksesta ei ollut mainintoja. (Ks. kuvat 85-88 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Valaisimet olivat loistelamppuja tai pienemmissa tiloissa myds hehkulamppuja. Loisteputkien
myynti on nykyaan kielletty ja valaistuksen paivitysta suositellaan tehtavaksi LED-valoiksi. EU:n
RoHS-direktiivi kieltda vanhat valaisimet, loistelamppujen elohopeapitoisuuden vuoksi.

Ulkovalot ovat padasiassa heikkotehoisia hehkulamppuvalaisimia. (Ks. kuva 89 ja toimenpide-
ehdotus 2)

* Vanhan sahkdverkon paalle on lisatty tarpeen mukaan uudempia pistorasiaryhmia. Pistorasiat ovat
niin kutsuttuja turvapistorasioita eli ns. lapsisuojattuja. Testattu useasta pis-teesta suojauksen
toimivuus, erityisesti pistorasioiden ollessa alle 1700 mm. Pistorasioissa voisi olla ryhmamerkinnat.
(Ks. kuvat 90-91)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Séhkojarjestelmien kuntokartoitus ja 10-vuotistarkastus Reagointi: 2025, hinta-arvio: 5 t€.

2) Loisteputkivalaisimien vaihto Reagointi: 2027, hinta-arvio: 8 t€.

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
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Kuva 85 Laajennusosan ryhmakeskus

Kuva 87 Kellarin ryhmakeskus

Kuva 88 Hapettuneita paakytkimen johtimia
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Kuva 89 Loistelamppuvalaisimia Kuva 90 Lisattyja pistorasioita

Kuva 91 Lisattyja, pitkia pistorasiaketjuja

6.4.5 Tietotekniset jarjestelmat
Havainnot

* (Ks. kuva 92)
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Kuva 92

6.4.6 Turvallisuus

Rakennuksen paloturvallisuus koostuu paaasiassa paikallisista, paristotoimisista palovaroittimista
seka kasisammuttimista.

Havainnot

« Kaapelien ja putkien palokatkot olivat hyvin vahaisia, ainoat palokatkot havaittiin
lammadnjakokeskuksen lapivienneissa. (Ks. kuva 93)

+ Tunkeutumista ja ilkivaltaa vastaan on asennettu kiinteiston ulkopuolelle valvontakameroita.
Kameroiden keskusta ei havaittu, ne ovat mahdollisesti etdhallinnassa. (Ks. kuva 94)

+ Poistumisvalaisimia ei havaittu, vain jalkiheijastavat kyltit. (Ks. kuva 95 ja toimenpide-ehdotukset 1
ja 2)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Poistumistievalaistuksen asennus sdhkéjen uusinnan yhteydessd Reagointi: 2027, hinta-arvio: 6 t€.

2) Verkkovirtaisten, ja yhteen liitettyjen palovaroittimien asennus Reagointi: 2028, hinta-arvio: 5 t€.
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Kuva 93 Palokatkon asennustarra vuodelta 2019 Kuva 94 Turvakamera

Kuva 95 Poistumistiekyltti
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AR

LITE: PTS-EHDOTUS

Itdkulman koulu (Kaivola)

1(1)

Kustannusennuste (x 1000 €, alv | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | Yhteensa
0%)

Alueosat 9 10 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 19
Talo-osat 12 |8 53 |0 0 0 0 0 0 0 0 73
Tila-osat 0 0 0 0 50 |0 0 0 0 0 0 50
LVIS-jarjestelmat 5 9 14 |16 |21 0 0 0 0 0 0 65
Yhteensa 26 |27 |67 |16 |71 0 0 0 0 0 0 207

Lotus Demolition Oy
www.lotusdemolition.fi

Kalliosolantie 2
01740 Vantaa

Y-tunnus: 2693462-9
Puh: 020 732 0280



LOT U s LIITE: PTS-EHDOTUS, ERITTELYT 1(4)
@ Itakulman koulu (Kaivola)

DEMOLITION

Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 | 2034 | 2035

ALUEOSAT

Aluevarusteet

Peli- ja leikkivdlineiden kunto- ja médréaikaistarkastus. 3
Vanhan raja-aidan rautalankojen poisto. 3
Puisen raja-aidan puhdistus ja pintakésittely 4

Aluerakenteet

Istutuspenkkien poisto sokkelien vdlittémastd ldheisyydestd. Taytto karkealla
kiviaineksella.

Yleiset toimenpide-ehdotukset

Piharakennusten tarkempi kuntotutkimus 6

ALUEOSAT YHTEENSA 9 10

TALO-OSAT

Alapohjat

Alustilojen raivaus 3

Alapohjan kuntotutkimus mahdollisesti vaurioituneilta osin. 5

Rakennusrunko

Kuntotutkimus hirsirakenteille 5

Kuntotutkimus laajennusosan ulkoseindrakenteille 5

Lotus Demolition Oy Kalliosolantie 2 Y-tunnus: 2693462-9
www.lotusdemolition.fi 01740 Vantaa Puh: 020 732 0280



AR

LIITE: PTS-EHDOTUS, ERITTELYT
Itakulman koulu (Kaivola)

2(4)

Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 | 2034 | 2035

Julkisivut

Julkisivujen pesu ja maalaus 25
Ovet ja ikkunat

Vanhojen ikkunapuitteiden huoltomaalaus tarvittavilta osin 6

Lasivdlin tuuletuksen tehostaminen missé tarpeellista 4

Vanhempien ovien tiivistyksien uusiminen ja kunnon tarkastus 2
Vesikatot ja ylapohjat

Kattoturvatuotteiden asennus mdérdysten mukaiseksi 5

Kattojen perusteellinen pesu 6

Raystdiden puuosien huoltomaalaus 4

Ullakoiden tyhjennys ylimédréisestéd tavarasta 3
TALO-OSAT YHTEENSA 12 8 53
TILA-OSAT
Tilapinnat

Léhes kaikkien sisGpintojen uusiminen (ei hinta-arviota) -
Tilavarusteet

Kiintokalusteiden uusiminen kdyttétarkoitusta vastaavaksi 20
Muut tilaosat

Lotus Demolition Oy
www.lotusdemolition.fi

Kalliosolantie 2
01740 Vantaa

Y-tunnus: 2693462-9
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AR

LIITE: PTS-EHDOTUS, ERITTELYT
Itakulman koulu (Kaivola)

3(4)

Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

2025 | 2026 | 2027 | 2028

2029

2030

2031

2032

2033 | 2034 | 2035

Pesu- ja saunatilojen perusteellinen remontointi

30

TILA-OSAT YHTEENSA

50

LVIS-JARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma

llimanvaihtojérjestelma

IImanvaihdon riittévyyden arviointi ja sen lisGdminen kdyttétarkoituksen
mukaiseksi

11

Vesi- ja viemarijarjestelma

Sulku- ja sadtéventtiilien uusiminen tarvittavilta osin

Viemdrien kuntokartoitus

Kéyttévesiverkoston kuntokartoitus

Vanhempien wc-kalusteiden uusiminen

15

Sahkdéjarjestelmat

Sdhkéjédrjestelmien kuntokartoitus ja 10-vuotistarkastus

Loisteputkivalaisimien vaihto

Turvallisuus

Poistumistievalaistuksen asennus sGhkéjen uusinnan yhteydessad

Verkkovirtaisten, ja yhteen liitettyjen palovaroittimien asennus

Lotus Demolition Oy
www.lotusdemolition.fi

Kalliosolantie 2
01740 Vantaa

Y-tunnus: 2693462-9
Puh: 020 732 0280



LOT U s LIITE: PTS-EHDOTUS, ERITTELYT 4(4)
@ Itakulman koulu (Kaivola)
DEMOLITION
Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
LVIS-JARJESTELMAT YHTEENSA 5 9 14 16 21
KAIKKI YHTEENSA 26 27 67 16 71

Lotus Demolition Oy
www.lotusdemolition.fi

Kalliosolantie 2

01740 Vantaa

Y-tunnus: 2693462-9

Puh: 020 732 0280





